&0 Raiffeisen

INFORMATIONSBLATT

BAUSPARDARLEHEN
mit oder ohne Hypothek

INFORMATIONEN ZUR BANK

Raiffeisenkasse Schlanders

Genossenschaft

Rechts- und Verwaltungssitz: Hauptstr. Nr. 33 - 39028 Schlanders

Tel.: 0473/730214 — Fax: 0473/621684

PEC: pec08244@raiffeisen-legalmail.it

E-mail-Adresse: rk_schlanders@raiffeisen.it

ABI-Nummer: 08244

Eintragungsnummer im Bankenverzeichnis: 4547.6.0

Steuer-, MWSt.- und Eintragungsnummer im Handelsregister Bozen: 00171320211
Eintragung Genossenschaftsregister Bozen Nr.: A145410 Sektion: 1.

Dem Einlagensicherungsfonds der Genossenschaftsbanken i.S. des G.D. Nr. 659/1996 und dem Nationalen
Garantiefonds i. S. des Art. 62 G.V. Nr. 415/1996 angeschlossen

E-Mail rk.schlanders@raiffeisen.it Webseite www.raiffeisen.it/schlanders

Mitglied des institutsbezogenen Sicherungssystems Raiffeisen Stdtirol IPS

WAS IST EIN BAUSPARDARLEHEN

Das Bauspardarlehen ist eine zweckgebundene mittel-langfristige Finanzierung flir den Kauf, den Bau oder die
Wiedergewinnung einer in Stdtirol befindlichen Erstwohnung. Das Bausparmodell verbindet die Zusatzvorsorge mit dem
Bausparen und erleichtert so den Sparern, welche Mitglieder eines Rentenfonds sind, den Zugang zum
Bauspardarlehen.

Die Gewahrung der finanziellen Mittel nach dem Bausparmodell wird von Art. 2 Abs. 1 Buchstabe Q1) des
Landesgesetzes vom 17. Dezember 1998, Nr. 13 vorgesehen. Die diesbeziglichen Mittel fir die Finanzierung stammen
vom Rotationsfond der Autonomen Provinz Bozen.

Das Bausparmodell wird von 6&ffentlichen oder privaten Rechtstragern aufgrund einer Vereinbarung mit der Autonomen
Provinz Bozen oder mit einer von dieser beauftragten Einrichtung verwaltet.

Das Bauspardarlehen hat eine Mindestlaufzeit von 18 Monaten und 1 Tag sowie eine Hochstlaufzeit von 20 Jahren und
kann hypothekarisch zu Gunsten der Bank besichert werden. Fur dieses Darlehen ist ein beglnstigter Fixzinssatz
vorgesehen, welcher durch einen Beschluss der Landesregierung festgelegt wird und der fir die gesamte Laufzeit des
Darlehens unverandert bleibt.

Die Ruckzahlung des Bauspardarlehens erfolgt durch Bezahlung von Raten zu bestimmten Falligkeiten (monatlich oder
halbjahrlich), die sich aus einem Kapital- und einem Zinsanteil zusammensetzen.

Voraussetzungen und Pflichten der Begiinstigten des Bauspardarlehens

- mindestens 5 Jahre fortwahrender Wohnsitz in der Provinz Bozen;

- darf nicht alter als 65 Jahre alt sein;

- bisher noch keinen Bauspardarlehensvertrag abgeschlossen zu haben und derzeit keine weiteren Antrage, um
Gewahrung eines Bauspardarlehens gestellt zu haben;

muss in einem konventionierten Rentenfonds eingeschrieben sein;

muss seit mindestens 8 Jahren in der Zusatzvorsorge eingeschrieben sein. Fur Antragsteller mit einem Alter von
weniger als 36 Jahren sind mindestens flnf Jahre erforderlich. Fir den Fall von zwei Antragstellenden ist eine
kumulierte Einschreibungsdauer von mindestens zwoélf Jahren erforderlich, mit mindestens vier Jahren fiir jeden
Antragsteller.

der angereifte Betrag der personlichen Zusatzrente, welcher frei von Lasten, Verbindlichkeiten, Bindungen und
Auflagen ist, muss sich auf mindestens 15.000 Euro belaufen;

die Erstwohnung muss sich in Sidtirol befinden.

die antragstellende Person darf zum Zeitpunkt der Auszahlung des Bauspardarlehens nicht Eigentimerin, nackte
Eigentimerin, Inhaberin des Fruchtgenussrechtes oder des Wohnrechtes von Wohnimmobilien im Landesgebiet
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sein, auch nicht in Anteilen mit dem Ehepartner oder mit der in eheahnlicher Lebensgemeinschaft lebenden Person
und den Verwandten ersten Grades einer der bisher genannten Personen, falls dadurch eine Eigentumsquote von
100 Prozent erreicht wird. Im Falle der Wiedergewinnung, wird fur die Zwecke dieses Artikels die Immobilie, die
Gegenstand des Antrages fur das Bauspardarlehen fur die Wiedergewinnung ist, nicht berlcksichtigt. In Hinblick auf
das nackte Eigentum findet der von diesem Buchstaben vorgesehene Ausschlussgrund nur Anwendung, falls dieses
Recht in den funf Jahren vor Antragstellung gebildet wurde;

- Die auBerhalb des Landesgebiets ausgewanderten Personen, die vor ihrer Auswanderung fur mindestens flinf Jahre
im Lande meldeamtlich ansdssig waren und deren nicht getrennte Ehegatte/in, bzw. in eheahnlicher
Lebensgemeinschaft lebende Person, die die Absicht haben, ihren Wohnsitz wieder im Lande einzurichten, sind fiir
die Rechtswirkungen dieses Beschlusses den im Lande ansassigen Personen gleichgestellt. Flr diese Personen
finden die Bestimmungen laut Artikel 4 Absatz 1 Buchstabe d) des Beschlusses der Landesregierung Nr. 508/2025
keine Anwendung und die Summen laut Artikel 13 Absatz 4 kénnen, bis zum vorgesehenen Héchstbetrag, auch
kumuliert einbezahlt worden sein, unter der Voraussetzung, dass der Wohnsitz auBerhalb des Landesgebietes eine
Dauer von mindestens drei Jahren hatte und der Antrag innerhalb von finf Jahren ab der Wiederverlegung des
Wohnsitzes im Landesgebiet gestellt wird.

Diese Voraussetzungen muissen zum Zeitpunkt der Einreichung des Antrages auf Gewahrung des Bauspardarlehens
bestehen. Zudem muss der Kunde zum Zwecke der Gewahrung des Bauspardarlehens die gesamte Finanzierbarkeit
des Kaufs- Baus - Wiedergewinnung-Projektes der Erstwohnung nachweisen.

Mit L.G. Nr. 6 vom 17.06.2025 wurde die Bindung nach Art. 39 des L.G. Nr. 9 vom 10. Juli 2018 zu den Wohnungen fir
Ansassige flur das Bauspardarlehen vorgesehen. Der Kunde verpflichtet sich, die Bindung grundbiicherlich innerhalb der
vorgesehenen Fristen anmerken zu lassen, sofern die geférderte Wohnung noch nicht mit dieser Bindung belastet ist.
Die fehlende Eintragung der Bindung innerhalb der obgenannten Fristen bedingt die Verpflichtung zur vorzeitigen Tilgung
des Bauspardarlehens.

Die Voraussetzungen fiir die Gewahrung des Bauspardarlehens sind im Beschluss der Landesregierung Nr. 1210 vom
20.11.2018, i.g.F., nachfolgenden Anderungen und Erganzungen, sowie vom Beschluss Nr. 508 vom 08.07.2025
geregelt. Aus dem betreffenden Beschluss der Landesregierung gehen des Weiteren die Fristen und die Verpflichtungen
hervor, welche der Kunde fiir die Auszahlung sowie zwecks Beibehaltung des Rechts auf das Bauspardarlehen einhalten
muss.

ARTEN VON DARLEHEN UND IHRE RISIKEN
Darlehen mit festem Zinssatz

Wahrend der gesamten Laufzeit des Darlehens bleibt sowohl der Zinssatz als auch der Ratenbetrag unverandert
aufrecht.

Der Nachteil besteht darin, dass von einem mdglichen Rickgang der Marktzinsen nicht profitiert werden kann.

Der Festzins ist fur denjenigen interessant, der vom Vertragsabschluss an Gewissheit haben will Uber die Hohe des
Zinssatzes, des Ratenbetrages und des Gesamtbetrages der Schuld, die getilgt werden muss, und zwar unabhangig
von einer Anderung der Marktbedingungen.

Wollen Sie mehr wissen?
Der "Leitfaden zum Darlehen: Das Hypothekardarlehen in einfachen Worten" - "Guida pratica al mutuo: Il mutuo

per la casa in parole semplici”, steht lhnen bei der Auswahl als Orientierungshilfe auf der Internet-Seite
www.bancaditalia.it sowie in den Niederlassungen und auf der Internet-Seite der Bank zur Verfligung.

WIRTSCHAFTLICHE BEDINGUNGEN

WAS KOSTET DAS DARLEHEN

Effektiver Jahreszins (TAEG)

0,854 %
Berechnet zum Nominalzinssatz von 0,70% auf ein figuratives Kapital von 100.000,00 Euro, fir die Laufzeit von 20
Jahren, mit halbjahrlicher Rate von Euro 2.683,44 und bei Berlicksichtigung der Kosten fiir die Schatzung (231,80 Euro)
und die Brandschutzversicherung (geschatzt 61,00 Euro). Zusatzlich zum TAEG koénnen andere Kosten, wie
Notarspesen und Kosten fur die Eintragung der Hypothek entstehen.

\ [POSTEN [KOSTEN
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finanzierbarer Hochstbetrag Euro 250.000,00
Laufzeit - Mindestlaufzeit: 18 Monate und 1 Tag
- Maximale Laufzeit 20 Jahre
ZINSSATZE Jahrlicher Nominalzinssatz 0,700 Prozent
Verzugszinssatz der zum Zeitpunkt des Verzuges glltige Zinssatz zuzuglich
2,000 Prozentpunkte
KOSTEN Kosten Schatzung wird von Dritten durchgefihrt pro Immobilie maximal
Vertrags- 2.000,00 € zuzuglich der MwSt. in gesetzlich
abschluss vorgeschriebener Hohe. Diese Kosten sind auch
geschuldet, falls die Finanzierung nicht genehmigt oder
nicht abgeschlossen wird.
Ausgaben fur den Abschluss und die - GebUlhren und Steuern, die vom Gesetz vorgesehen
Léschung von Sicherstellungen sind:
- Ausgaben, die mit dem Abschluss und der Registrierung
des Darlehensvertrages zusammenhéangen;
- belegte Ausgaben fiir Gutachten/Schatzungen und
Postgeblihren
- Ausgaben fir den Abschluss und die Léschung von
Sicherstellungen;
- Ausgaben fiir die Einbringung des Kredites;
schriftliche Zahlungsaufforderung Euro 0,00 pro Falligkeitsanzeige
» Euro 0,00 pro schriftliche Zahlungsaufforderung
» Euro 0,00 Spesen fir Transparenzmitteilung laut Art. 118
mittels E-Mail/IB
» Euro 0,00 Spesen fir Transparenzmitteilung laut Art. 118
auf Papier
Anderes:
Ruckvergiitung Spesen bei
Wahrnehmung Notartermin
- auBerhalb Gemeindegebiet - max. 400,00 Euro
- auflerhalb lItaliens - max. 800,00 Euro
TILGUNGSPLAN |Art der Tilgung Franzdsisch
Art der Rate Gleichbleibende Rate
Periodizitat der Rate Monatlich oder halbjahrlich

Vor Abschluss des Vertrages ist es angebracht, den personalisierten Tilgungsplan zu prifen, der der Zusammenfassung
der Bedingungen beigelegt ist.

BEISPIEL FUR DIE BERECHNUNG DES RATENBETRAGES

Angewandter Zinssatz |Laufzeit der Betrag einer
Finanzierung (Jahre) |Monatsrate bei einem
Kapital von
€ 100.000,00
0,700 % 10 863,08 €
0,700 % 15 585,39 €
0,700 % 20 446,63 €

Der durchschnittliche globale Effektivzinssatz (Tasso Effettivo Globale Medio - TEGM) fur Darlehen, der im Art. 2 des
Wuchergesetzes (Gesetz Nr. 108/1996) vorgesehen ist, kann in einer Niederlassung oder auf der Webseite
(www.raiffeisenkasse.it) abgefragt werden.

WEITERE ANFALLENDE KOSTEN
Bei Vertragsabschluss muss der Kunde fur die Kosten von Dienstleistungen aufkommen, die Dritte erbringen.

Wenn sie liber die Bank erworben wurden

Notariatskosten Zu Lasten des Kunden

Versicherung der Immobilie Gebaude/Feuerversicherung vinkuliert zu Gunsten der

Raiffeisenkasse Schlanders

. Spesen flr Eintragung der Hypothek sowie Hypothekarsteuern: Zu Lasten des Kunden

Die mit der Finanzierung verbundene/n Versicherungspolizze/n ist/sind fakultativ und nicht unerléasslich, um
das Darlehen zu den angebotenen Bedingungen zu erhalten.

Detaillierte Informationen zu den Eigenschaften und Kosten dieser Versicherungspolizze/n kénnen den Unterlagen
der Versicherungsgesellschaften entnommen werden.
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Versicherung der Immobilie

Der Kunde, der eventuelle Hypothekenbesteller und ihre Rechtsnachfolger sind verpflichtet, die Baulichkeiten samt
Zubehor und jene, die allenfalls auf ihren Liegenschaften kinftighin errichtet werden, ordnungsgemal gegen
Brandschéaden, Blitzschlag und Explosion bei einer Gesellschaft zu versichern, die das Vertrauen der Bank genieft,
und fur einen Betrag, welcher die Bank nach ihrem Dafirhalten als angemessen erscheint. Die Polizzen mussen in
den gesetzlich vorgesehenen und zulassigen Fallen zugunsten der Bank vinkuliert werden.

Der Kunde kann von den in Zusammenhang mit dem Darlehen abgeschlossenen Vertrdgen betreffend die
Zusatzdienstleistungen zuricktreten, ohne vom Darlehen selbst zurlicktreten zu missen, unter der Voraussetzung,
dass die Versicherung der Immobilie durch eine andere Versicherungspolizze ersetzt wird, welche die oben
angeflhrten Voraussetzungen erfllt.

Die Bank ist jedenfalls berechtigt, falls von den gesetzlichen Bestimmungen erlaubt, die Vinkulierung der Polizze zu
verlangen und auf Kosten des Kunden oder Hypothekenbestellers fiir die Versicherung zu sorgen sowie die
entsprechenden Pramien zu zahlen, sollte der Kunde oder der Hypothekenbesteller ihren diesbeziglichen
Verpflichtungen nicht nachkommen.

ZEITEN BIS ZUR AUSZAHLUNG
. Dauer der Kreditbearbeitung: maximal 90 Tage
. Verfugbarkeit des Betrags: bei Abschluss des Vertrages

ZUSATZDIENSTLEISTUNGEN
Als Zusatzdienstleistung bietet die Bank dem Kunden bei Abschluss des Vertrages den Abschluss einer
Brandschutzversicherung an.

Die mit der Finanzierung verbundene Versicherungspolizze ist fakultativ und nicht unerlasslich, um das Darlehen zu den
angebotenen Bedingungen zu erhalten.

Detaillierte Informationen zu den Eigenschaften und Kosten dieser Versicherungspolizze kénnen den Unterlagen der
Versicherungsgesellschaften entnommen werden.

ANDERE ZU TRAGENDE KOSTEN
Bei Vertragsabschluss muss der Kunde fur die Kosten von Dienstleistungen aufkommen, die Dritte erbringen.

Notarkosten samt entsprechenden Steuern fiir die zu Lasten Kreditnehmer
Eintragung der Hypothek

BERATUNGSDIENSTLEISTUNGEN |

Der Kunde kann eine Beratungsdienstleitung von den zustandigen Mitarbeitern fiir Beratung in Anspruch nehmen.

Informationen zur Beratungsdienstleistung

Fir die Beratung beriicksichtigte Produktpalette Hypothekardarlehen

Fir die Beratung zu zahlendes Entgelt 0,00 Euro

Dem Kreditvermittler von der Bank fiir die Beratung (0,00 Euro
bezahlte Provision

Um der Bank eine ordnungsgemalie Kreditprifung zu gewahrleisten, muss der Kunde die aufgelisteten Informationen
und Dokumente liefern. Der Kredit kann nicht gewahrt werden, wenn die angeforderten Informationen und Dokumente
nicht zur Verfigung stehen.

Grundbuchsauszug Auszug aus Gebaudekataster
Teilungsplan Materielle Teilung
Genehmigtes Projekt Baukonzession

Kostenvoranschlag bzw. Dokumentation Spesen und | Finanzierungsplan
Kosten (z.B. Kaufvorvertrag, ...)

Aufstellung der Bankschulden Steuererklarung

Lohnstreifen

Die Bank kann sich zwecks Kreditpriifung Informationen verschiedener Datenbanken bedienen.

VORZEITIGE TILGUNG UND RUCKTRITT, UBERTRAGUNG DES DARLEHENS UND

BESCHWERDEN
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Vorzeitige Tilgung und Riicktritt

Der Kunde kann das Darlehen jederzeit ohne Voranzeige und ohne Strafgebihr, Entschadigung oder Zusatzbelastung
zur Ganze oder zum Teil vorzeitig tilgen. Die vollstandige Tilgung bedingt die Beendigung des Vertragsverhaltnisses
durch Riuckzahlung des gesamten Restkapitals vor Falligkeit des Darlehens.

Ubertragung des Darlehens

Wenn fir die Tilgung des Darlehens eine neue Finanzierung bei einer anderen Bank/Intermediar aufgenommen wird,
fallen fir den Kunden auch indirekt keine Kosten (z.B. Gebiihren, Spesen, Belastungen und Strafgebiihren) an. Fir den
neuen Vertrag bleiben die Rechte und Garantien des alten Vertrages erhalten.

Hochstfristen fiir die Beendigung der Geschiftsbeziehung
Die Geschéftsbeziehung endet unmittelbar mit der Zahlung der geschuldeten Betrage.

Beschwerden

Der Kunde kann bei der Bank Beschwerde einreichen, auch mittels Einschreiben mit Rickantwort oder auf
telematischem (RAIFFEISENKASSE SCHLANDERS GENOSSENSCHAFT, HAUPTSTRASSE 33, 39028
SCHLANDERS, PEC08244@RAIFFEISEN-LEGALMAIL.IT, RK.SCHLANDERS@RAIFFEISEN.IT, Fax: 0473/621584).
Sollte der Kunde innerhalb von 60 Tagen bzw. im Falle von Zahlungsdiensten innerhalb von 15 Bankarbeitstagen keine
oder eine nicht zufriedenstellende Antwort erhalten haben, kann er binnen 12 Monaten ab Einreichung der Beschwerde
einen Rekurs an das Schiedsgericht fir Bank- und Finanzdienstleistungen und Operationen (ABF) stellen. Weitere
Informationen Uber die Funktionsweise und die Verfahrensabldufe des ABF kann der Kunde auf der Homepage
www.arbitrobancariofinanziario.it, einsehen oder bei den Filialen der Banca d'ltalia oder der Bank nachfragen.

Der Kunde kann zudem - allein oder gemeinsam mit der Bank - ein Schlichtungsverfahren einleiten, um eine Einigung
zu erzielen. Genannter Schlichtungsversuch wird von der Bankenschlichtungsstelle (Conciliatore BancarioFinanziario -
Associazione per la soluzione delle controversie bancarie, finanziarie e societarie - ADR; www.conciliatorebancario.it),
angestellt.

Der Kunde kann sich zudem mittels vertraulicher Meldung an den Prafekten bzw. Regierungskommissar wenden, wenn
die Beanstandung auf die nicht erfolgte Auszahlung einer Finanzierung, die nicht erfolgte Krediterhdhung, die Kiindigung
eines Kredits, die Verschlechterung der auf einen Kredit angewandten Bedingungen oder andere Verhaltensweisen der
Bank bei der Bewertung der Kreditwurdigkeit des Kunden zurtickzufiihren ist.

Das Recht des Kunden, sich an die Banca d'ltalia zu wenden und jederzeit ein ordentliches Gericht anzurufen, bleibt
davon jedenfalls unberihrt.

Sollte der Kunde beabsichtigen, das ordentliche Gericht fur einen Gber die Auslegung und Anwendung dieses Vertrages
entstehenden Streitfall anzurufen, so ist er jedenfalls verpflichtet, vorab das Verfahren bei der Bankenschlichtungsstelle
- Conciliatore BancarioFinanziario gemafy Absatz 3 anzustellen oder aber die im Absatz 2 beschriebene Prozedur vor
dem Schiedsgericht fur Bank- und Finanzdienstleistungen und Operationen - ABF einzuleiten; dies im Sinne des Art. 5
Abs. 1-bis des Legislativdekrets Nr. 28/2010 zur verpflichtenden Mediation und bei sonstiger Unverfolgbarkeit der Klage.
Davon unberthrt bleibt die Mdglichkeit der Parteien, auch nach Abschluss des Vertrages zu vereinbaren, sich an eine
andere Organisation als die Bankenschlichtungsstelle - Conciliatore BancarioFinanziario, sofern in das entsprechende
Register beim Justizministerium eingetragen, fiir die Durchfihrung der Mediation zu wenden. Das Mediationsverfahren
wickelt sich vor der drtlich zustandigen Mediationsstelle und mit dem Beistand eines Rechtsanwaltes ab.

BEGRIFFSERKLARUNG

Durchschnittlicher globaler Effektivzinssatz - Tasso |Zinssatz, der alle drei Monate vom Wirtschafts- und
Effettivo Globale Medio (TEGM) Finanzministerium verdffentlicht wird, wie im Wuchergesetz
vorgesehen. Um festzustellen, ob der Zinssatz verbotenen
Zinswucher darstellt, muss unter den verdffentlichten
effektiven Globalzinssatzen der flir das Darlehen zutreffende
ausgewahlt, um ein Viertel (+25%) zuzlglich weiterer 4
Prozentpunkte erhdht und geprift werden, ob der von der
Bank verlangte Zins nicht hdher ist. Der wie oben berechnete
Zinssatz darf jedenfalls den verdffentlichten effektiven
Globalzinssatz + 8 Prozentpunkte nicht Uberschreiten.
Effektiver Jahreszins - Tasso Annuo Effettivo Gibt die Gesamtkosten des Darlehens auf Jahresbasis an und
Globale (TAEG) ist in Prozent bezogen auf den Betrag der gewahrten
Finanzierung ausgedriickt. Er umfasst den Zinssatz und die
anderen Kostenpunkte, z.B. die Kreditbearbeitungsgebuhr und
die Kosten fir den Rateneinzug. Einige Spesen, wie etwa die
Notarskosten sind nicht enthalten.

Hypothek Garantie auf einer Sache, in der Regel eine Immobilie. Ist der
Schuldner nicht in der Lage die Schuld zu zahlen, kann der
Glaubiger die Zwangsenteignung und den Verkauf
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herbeiflihren.

Jahrlicher Nominalzinssatz

Ein in Prozent ausgedricktes Verhaltnis zwischen dem Zins
(als Entgelt fir das geliehene Kapital) und dem geliechenen
Kapital.

Kapitalanteil Teil der Rate, der aus dem Betrag der zurlickgezahlten
Finanzierung besteht.
Schétzung Technischer Bericht, der den Wert der hypothekarisch zu

belastenden Immobilie festlegt.

Schuldiibernahme

Vertrag zwischen dem Schuldner und einem Dritten, der sich
verpflichtet, die Schuld dem Glaubiger zu zahlen.

Im Falle des Darlehens verpflichtet sich der Erwerber der
Liegenschaft, die durch Hypothek belastet ist, dem Glaubiger
die Restschuld zu zahlen, die er "ubernimmt".

Tilgungsplan

Plan fir die Rickzahlung des Darlehens unter Angabe der
Zusammensetzung der einzelnen Rate (Kapitalanteil,
Zinsanteil), errechnet zum im Vertrag festgelegten Zinssatz.

"franzésischer” Tilgungsplan

Der in Italien am meisten verwendete Tilgungsplan. Die Rate
umfasst einen ansteigenden Kapitalanteil und einen fallenden
Zinsanteil. Zu Beginn werden vor allem Zinsen gezahlt, so wie
das Kapital zuriickgezahlt wird, vermindert sich der Zinsbetrag
und erhdht sich der Kapitalanteil.

Verzugszinssatz

Erhéhung des Zinssatzes fir den Fall der verspateten
Ratenzahlung.

Zinsanteil

Teil der Rate, die aus dem angefallenen Zins besteht.

Schlanders, den 02.02.2026
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